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المصطلحات والتعريفات

المؤثرات الحركية

المؤثرات الصوتية

المؤثرات الاجتماعية

المؤثرات المرئية

وهــي دراســات الحركــة والمــرور بمســتوياتها وأحجامها 
طــرق  مــن  التنقــل  ووســائل  المتنوعــة،  وســرعاتها 

رئيســية وفرعيــة وممــرات مشــاه.

ترتبــط بقيــاس مســتوى الضوضــاء الصــادرة عــن الأنشــطة 
فــي الجــوار ومصادرهــا المختلفــة مــن مركبــات، وتجمعــات 
قــرارات  علــى  يؤثــر  مــا  وهــو  صناعيــة،  وأعمــال  إنســانية، 
تفــادي انتقــال الصــوت غيــر المرغــوب، وخفــض مســتوى 

تصميمــه. المطلــوب  المبنــى  داخــل  الصوتــي  الإزعــاج 

موقــع  فــي  القاطنيــن  الســكان  أنشــطة  معرفــة  هــو 
أو  أنشــطة  مــن  يمارســونه  مــا  الــى  إضافــة  المشــروع 

لديهــم. الخصوصيــة  مفهــوم  ومــدى  مهــن، 

يقصــد بــه نوعيــة مــا يــراه شــاغلي المبنــى مــن خــال 
الإطلالــة وصــورة بنائيــة للطابــع والمســطحات الخضــراء 

وأنظمــة التنســيق.

 المصطلحات
والتعريفات
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الاستعمالات السكنية

الاستعمالات الترفيهية

الاستعمالات التجارية

استعمالات الأراضي

تتمثــل فــي الســكن بوصفــه جــزء مهــم مــن حيــاة الإنســان 
فهــو علــى الرغــم مــن التبايــن والتناقــص بيــن حجــم الوحــدات 
ــات الإنســانية  الســكنية هــو يمثــل واحــد مــن أهــم المتطلب
ورغبــات  خصوصيــات  تلبــي  التــي  والأساســية  الضروريــة 

فرديــة وعائليــة واجتماعيــة.

إلــى  تقدمــه  فيمــا  الترفيهيــة  الأرض  اســتعمالات  تتنــوع 
الســكان مــن خــال الخدمــات العامــة الثقافيــة الترفيهيــة، 
والفنــون  والملاعــب  والمســرح  الســينما  دور  أبرزهــا  ومــن 
المناطــق  فــي  المتمثلــة  المفتوحــة  المناطــق  عــن  فضــاً 

الملاعــب. الــى  بالإضافــة  والحدائــق  الخضــراء 

تعــد مــن أهــم الاســتعمالات التــي تكــون الإطــار الرئيســي 
الفعاليــات  إلــى  والحــي  المدينــة  تحتــاج  حيــث  للمدينــة، 
ونقلهــا  المصــادر  مــن  البضائــع  جمــع  خــال  مــن  التجاريــة 
ــم تقديمهــا مصنفــة ومصنعــة  وتخزينهــا والحفــاظ عليهــا ث

المســتهلك. إلــى 

هــي الأعمــال التــي يقــوم بهــا الإنســان علــى مســاحة 
عــن  الطبيعيــة  إمكاناتــه  مســتغلًا  الأرض  مــن  معينــة 

طريــق اســتغلال أفضــل الإمكانــات البشــرية.

المصطلحات والتعريفات
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التعريف بالموقع 01

التعريف بالموقع

خريطة توضح مواقع أحياء وبلديات المدينة المنورة
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يقــع موقــع المشــروع بحــي الهــدراء وحــي عيــن الخيــف شــرق المدينــة المنــورة، وتعــد 

المدينــة المنــورة واحــدة مــن أهــم المــدن الإســامية فــي العالــم، فهــي أول عاصمــة 

فــي تاريــخ الإســام، وثانــي أقــدس الأماكــن لــدى المســلمين بعــد مكــة.

يبعــد موقــع المشــروع عــن المســجد النبــوي ومقبــرة البقيــع 9 كيلومتــر، وعــن مســجد 

قبــاء 8 كيلومتــر، وعــن مســجد القبلتيــن 13 كيلومتــر، ومســجد الشــجرة 14 كيلومتــر، 

ويوجــد العديــد مــن المســاجد التاريخيــة الأخــرى، ويبعــد 11 كيلــو عــن جبــل أحــد، كمــا 

ويبعــد عــن الغرفــة التجاريــة للمدينــة المنــورة 8 كيلومتــر.

 

موقع المشروع تم اعتماد قرار تخطيطه.

-   هادئ حيث يبعد عن صخب المدينة والزحام. 

-   موقع المشروع على أرض مرتفعة.

التعريف بالموقع 01

موقع المشروع بالنسبة لأهم معالم المدينة : 

مميزات موقع المشروع :
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البيانات المرصودةالبند

يقع بحي الهدراء وحي عين الخيفالموقع

242,620.83 متر2المساحة الكلية

الأبعاد بالمتر

المورفولوجي

مصادر الضوضاء

تحليل الموقع وأبعاد الطرق المحيطة به0202

تحليل الموقع وأبعاد 
الطرق المحيطة به



7

مخطط قطع أراضي المشروع

تحليل الموقع وأبعاد الطرق المحيطة به0202
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تحليل الموقع وأبعاد الطرق المحيطة به0202

سكني بإرتفاع 4 أدوار ونصفاشتراطات موقع المشروع
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تحليل الموقع وأبعاد الطرق المحيطة به0202

اشتراطات الارض: سكني بنسبة بناء %60.
مخصصة للاستعمال السكني يبدأ سعر المتر من القطع باللون البرتقالي

1700 ريال الى 2200 ريال حسب موقع القطعة

القطع باللون الأحمر 
القطع باللون الأحمر مخصصة للاستعمال السكني 
التجاري يبدأ سعر المتر من 2200 ريال الى 4000 

ريال حسب موقع القطعة

مدارسالقطع باللون الأزرق 
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أرقام ومساحات قطع الأراضي بالمخطط

تحليل الموقع وأبعاد الطرق المحيطة به0202
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أبعاد الطرق الرئيسية والفرعية لقطعة الأرض

طريق الملك خالد )الدائري الثالث( بعرض 95 متر

طريق الأمير مقرن بعرض 38 متر. طريق الأمير نايف بعرض 25 متر

تحليل الموقع وأبعاد الطرق المحيطة به0202
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دليل المواصلات لموقع المشروع0303

دليل المواصلات 
لموقع المشروع

موضح على الخريطة أقرب وسائل المواصلات لموقع المشروع
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دليل المواصلات لموقع المشروع0303

المسافة من موقع قطعة الأرض )كم(المكان

4 كيلومترمحطة قطار الحرمين

5 كيلومترأقرب محطة لأوتوبيسات النقل العام

12 كيلومترمطار الأمير محمد بن عبد العزيز الدولي

نوع المواصلات
الدرجة

الملاحظاتالمحطة / الشارع غير 

متوفر
متوسطضعيف

جيد 

جدا

اتوبيس عام
حي الخالدية طريق الملك 

عبد العزيز

ميني باص

ترام

محطة قطار الحرمينقطر

مترو

مطار
مطار الأمير محمد بن عبد 

العزيز الدولي

طريق رئيسي للمشروع
طريق الأمير مقرن وطريق 

الأمير نايف وطريق الملك خالد

الجــدول المرفــق يوضــح أنــواع وســائل المواصــات ومــدى توافرهــا ودرجــة قربهــا 
مــن موقــع المشــروع.

 جدول يوضح المســافات بين موقع المشــروع وأقرب وســائل المواصلات المتاحة )كم(

وتتواجــد ســيارات الأجــرة حيــث يعتبــر التنقــل بســيارات الأجــرة فــي مدينــة الدمــام 
الوســيلة الأكثــر شــيوعًا بعــد المركبــات الخاصــة، بالرغــم مــن أن الرحلــة فيهــا تكلّف أكثر 
مــن الحافلــة، كمــا ويتوفــر أيضًــا بالمدينــة خدمــات أوبــر وكريــم وغيرهــا مــن التطبيقــات 

التــي تقــدم خدمــات التوصيــل.
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الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404

الخدمات المتوفرة بمحيط
1 كم من موقع المشروع

1السوبرماركت )باللون الأخضر(

6البقالة )باللون الأزرق(

5التموينات )باللون الأحمر(
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متجر فاكهة وخضراوات
العدد

3

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404
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الصيدليات
العدد

4

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404
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المخابز الآلية
العدد

2

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404
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المطاعم
العدد

11

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404
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المقاهي
العدد

5

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404
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ملحمة
العدد

2

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404
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مدارس أهلية )ابتدائية – متوسطة – ثانوية( 
العدد

3

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404

اللون الأحمر مدارس البنات اللون الأزرق مدارس بنين 
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مدارس تمهيدية
العدد

2

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404
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مجمع فلل
العدد

3

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404
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استراحات سكنية
العدد

2

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404
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محطات الوقود
العدد

1

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404
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بنوك
العدد

5

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404
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قاعات زفاف
العدد

2

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404
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مغاسل
العدد

5

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404
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ملاعب
العدد

1

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404
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مـــــزارع
العدد

2

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404
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دار للأيتام
العدد

1

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404
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مشغل خياطة
العدد

2

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404
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الصالونات
العدد

5

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404
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مساجد وجوامع
العدد

13

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404

مساجد باللون الأحمرالجوامع باللون الأخضر 
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عددهاالخدمات المتوفرة في نطاق 1 كم من الموقع

6بقالة

5تموينات

1سوبر ماركت

3مجمع فلل

2استراحات سكنية

2مخابز آلية

3متجر للفاكهة والخضراوات

11مطاعم

5مقاهي

مدارس

بنين

ابتدائية

2 متوسطة

ثانوية

بنات

ابتدائية

1 متوسطة

ثانوية

2حضانات

13مساجد

5البنوك

1دار أيتام

4صيدليات

5مغاسل

2مزارع

2قاعات زفاف

1ملاعب

2ملحمة

1محطات الوقود

5صالونات

2مشغل خياطة

الخدمات المتوفرة بمحيط 1 كم من موقع المشروع0404
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محددات موقع المشروع

جيدمتوسطضعيفالإستعمال  المقترح
جيد جداً/ 

كبير
ممتاز/

كبير جداً

ية
رك

لح
ت ا

ثرا
ؤ

لم
ا

طرق المشاة

طرق السيارات الخاصة

)30-120 سرعات الطرق
كم/س(

النقل العام

شبكة القطارات

المطارات

الوصولية إلى الموقع

ت 
ثرا

ؤ
م

ية
وت

ص

مستوى الضوضاء

سكنيةطبيعة الأنشطة

تنوع مصادر الصوت

ت
ثرا

ؤ
لم

ا
ية

اع
تم

ج
توافر الخدمات داخل الحيالإ

مستوى الخصوصية

ت 
ثرا

ؤ
لم

ا
ية

رئ
لم

ا

مستوى المناظر

الصورة البنائية

المسطحات الخضراء

ظروف التنسيق

ت 
ثرا

ؤ
لم

ا
ية

كم
ال

الكثافة البنائية المحيطة

مستوى الكثافة المرورية

الكثافة السكنية

محددات موقع المشروع0505
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استعمالات الأراضي الممكنة

مــن النتائــج الســابقة ودراســة وفهــم العوامــل المحيطــة لــأرض، فريــق التصميــم قــام بحصــر 

بعــض الاســتخدامات المختلفــة لــأرض، والتــي تقبــل تنفيذهــا وتقييمهــا؛ وبنــاءً علــى ذلــك 

ــة إلــى اســتخدامات أخــرى،  ــر بعــض اســتخدامات الأرضــي المقدمــة مــن البلدي نقتــرح بتغيي

وذلــك بنــاءً علــى دراســة الخدمــات المقترحــة وهــي: )منطقــة ســكنية - خدمــات ترفيهيــة – 

 منطقــة خدمــات يوميــة – منطقــة بنــوك – خدمــات صحية – خدمات تعليميــة -خدمات دينية(

استعمالات الأراضي الممكنة0606

نسبة الاشغال السبب  رقم القطعة الاستعمالات المقترحة
المتوقعة 

العائد 
منها 

منطقة ترفيهية 
منطقة 9+ 10 )ملاعب - نوادي – حديقة عامة(

لوجودها على شارع وأيضًا 
كبير 100% مساحة الأرض مناسبة 

خدمات يومية )سوبر ماركت – 
مخبز – متجر فاكهة وخضروات(  

منطقة 
27+41+6+2

تجاري بنسبة لمركزيه المنطقة 
%100

كبير 

كما هي موضحة خدمات دينية )مساجد(
في المخطط 

متوفر لكل مجموعة 
سكنية 

ديني بنسبة 
%100

كبير 

خدمات صحية )صيدلية-مركز 
طبي( 

كما هو موضح في 
المخطط المقترح 

متوفر لكل مجموعة 
سكنية

متنوع في 
الخدمات 

كبير 

تعليمي لعدم وجود ابتدائية بنات منطقة 31 خدمات تعليمية 
بنسية %100

كبير 

بنوك – فروع لشركات –خدمات 
متنوع بنسب لمركزية المنطقة منطقة 8 أخرى

مختلفة 
كبير 

قطعة رقم محطة وقود 
221+220

لوجودها على الطريق 
كبير 100%والمركزية

كل المناطق  المنطقة السكنية 
المتبقية  

ملحوظة: تم التوزيع بناءً على نتائج الخدمات المحيطة بالمنطقة. 
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استعمالات الأراضي الممكنة0606

الاستعمالات المقترحة من قبل بلدية المدينة 
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استعمالات الأراضي الممكنة0606

استعمالات الارض المقترحة طبقا لاحتياجات الموقع

مقترح فريق العمل 
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حســـاب العـــــائد المـــادي لبيــع 
الأراضي باستخداماتها المقترحة

حساب العائد المادي لبيع الأراضي0707

مساحة أرض المشروع
حوالي 242,620,83 متر2. 

التكلفة بالريال المساحة عدد القطعسعر المتر الإستعمال المقترح

2000266700370,000,000مناطق سكنيه 

خدمات يومية )سوبر ماركت – مخبز
25008140028,000,000– متجر فاكهة وخضروات(  

220015140045,000,000خدمات دينية )مساجد(

--4غير مخصصة للبيعخدمات صحية )صيدلية-مركز طبي( 

200028003,000,000خدمات تعليمية 

120087006,500.000 )مدرسة خاصة (بنوك – فروع لشركات –خدمات أخرة 

30005100015,000,000محطة وقود 

منطقة ترفيهية 
150027002,000,000)ملاعب - نوادي – حديقة عامة(

470,000,000الإجمالي المتوقع للبيع 

ملحوظة: إضافة الخدمات وتنوعها يعطي زيادة لقمة الأراضي وسهولة
تسوقها وبالتالي إضافة قيمة استثمارية اكثر لمعظم الأراضي 
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الخــــلاصــــــة

قــام فريقنــا بإعــادة توزيــع للخدمــات المقترحــة مــن 
قبــل بلديــة المدينــة المنــورة، مــع الحفــاظ تقريبًــا علــى 
هــذا  كل  ويأتــي  ونســبتها،  الأراضــي  اســتخدامات 
بهــدف؛ تشــجيع وحــث المســتثمرين فــي الاســتثمار 
 بشراء الأراضي لوجود كافة الخدمات التي يرغب بها. 

الخــــلاصـــة


